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Mietrecht: Das Recht des Wohnungsmieters im An-
wendungsbereich des MRG, einen befristeten Mietver-
trag ungeachtet der vereinbarten Dauer ab Ablauf eines
Jahres aufzukündigen (§ 29 Abs 2 MRG), ist auf eine
zeitliche Mindestbindung des Mieters, welche bei einem
unbefristeten Vertragsverhältnis durch die Abgabe ei-
nes Kündigungsverzichts entstanden ist, nicht analog
anzuwenden. Ein Kündigungsverzicht, gleichgültig ob
vom Mieter oder vom Vermieter abgegeben, ist gene-
rell als zulässig anzusehen (ausgenommen sind ledig-
lich grob unbillige und daher sittenwidrige Knebelun-
gen). Dem Schutzbedürfnis des auf sein Kündigungsrecht
Verzichtenden trägt die Rechtsprechung ohnedies Rech-
nung, indem sie ihm für den Fall der Unzumutbarkeit
der Vertragsfortsetzung aus beim anderen Vertragsteil
liegenden Gründen sehr wohl eine Kündigungsmöglich-
keit zubilligt. (OGH, 9 Ob 141/06k)

»»» «««

Gewährleistung: Gewährleistungsrechtlich besteht
seit der Reform des Gewährleistungsrechts (in Kraft seit
1. Jänner 2002) ein Vorrang der primären Abhilfen (Ver-
besserung/Austausch) gegenüber den sekundären Ab-
hilfen (Preisminderung/Wandlung). Nur wenn sowohl
Verbesserung als auch Austausch nicht möglich oder
für den Übergeber mit einem unverhältnismäßig hohen
Aufwand verbunden sind, hat der Übernehmer das Recht
auf Preisminderung oder – abgesehen von Fällen eines
bloß geringfügigen Mangels – Wandlung (§ 932 Abs 4
ABGB).

Die Unverhältnismäßigkeit der Verbesserung, welche
somit vom Übergeber eingewendet werden kann, ist
nicht in einer bloßen Wertrelation zu einer konkreten se-
kundären Abhilfe (Preisminderung) zu beurteilen, son-
dern „absolut“. Die „absolute“ Unverhältnismäßigkeit
kann (erst) dann bejaht werden, wenn der mit der Ver-
besserung verbundene Aufwand in keinem Verhältnis
zu der Bedeutung des Mangels für den Besteller/Über-
nehmer steht, wobei dabei insbesondere die für den Be-
steller durch den Verweis auf die bloßen Geldansprü-
che (Preisminderung) verbundenen zusätzlichen
Unannehmlichkeiten zu berücksichtigen sind. Ist die Be-
einträchtigung wesentlich, werden also auch über dem
Wert des Werkes liegende Kosten für die Verbesserung
aufzuwenden sein. (OGH, 8 Ob 108/06z)

»»» «««

Wohnungseigentum: Nimmt ein sein Objekt än-
dernder Wohnungseigentümer allgemeine Teile der Lie-
genschaft gleich wie Wohnungseigentumsobjekte bzw.
Zubehörwohnungseigentum ausschließlich in Anspruch,
so ist er auch hinsichtlich der Erhaltung dieser aus-
schließlich benützten Liegenschaftsteile wie ein Woh-
nungseigentümer zu behandeln. Er kann also analog §
28 Abs 1 Z 1 WEG für Erhaltungsarbeiten in „seinem“
Objekt Beitragsleistungen der Eigentümergemeinschaft
nur dann einfordern, wenn es sich um die Behebung
ernster Hausschäden handelt.

(OGH, 5 Ob 109/06m)

Die neuesten OGH-Entscheidungen werden in Zusammenarbeit mit 
Christoph Kothbauer von online hausverwaltung zusammengestellt.

OGH-Entscheidungen

O Alpha Immobilien KG Schwertberg                  Rudolf Wiltberger

ST a-real.at Immobilien e.U. Graz                         Werner Feischl

W BAG Immotrade Projektentwicklung GmbH Wien                         Israel Abramov

O Beta Immobilien KG Schwertberg                  Rudolf Wiltberger

W Certus Immobilientreuhand und Bauträger GmbH Wien                         Thomas Winter

K DL Immoconsult GMBH Ferlach                      Daniel Lobnik

W FN Immobilien- Vermögensverwaltungs- Gesellschaft m.b.H. Wien                         Franz Nowak

W Förstergasse 6 ImmobilienbesitzgmbH Wien                         Pinchas Gadilov

T Gemeinde Axams Immobilien GmbH Axams                        Rudolf Nagl

T Gemeinde Finkenberg – Immobilien KG Finkenberg                   Gemeinde Finkenberg

T Gemeinde Heinfels Immobilien KG Heinfels                     Gemeinde Heinfels

V Gemeinde Schnifis Immobilienverwaltungs GmbH & Co. KG Schnifis                     Gemeinde Schnifis

S Goldgasse 10 Immobilienvermietungs GmbH St. Gilgen                   Alexander Eduard Serda

S Immobilien Maria Berner OG Hallwang                     S & R Immobilien GmbH

T ImmobilienKaltenbach GmbH & Co KG Kaltenbach im Zillertal      ImmobilienKaltenbach

W Immoblick GmbH Wien                         Gerhard Schwanthaler

W Immoteam GmbH Wien                         Kimete Sulejmani

O Loos Immobilien GmbH & Co KG Thalheim bei Wels            Loos BeteiligungsgmbH

W M Immo GmbH Wien                         Werner Müllner

ST Mag. (FH) Hirschbeck Immobilientreuhand KG Lieboch                      Werner Hirschbeck

ST Meiland Immobilien GmbH Graz                         Peter Blaschitz

N MKT Immobilien GmbH Mödling                      Marion Karauschek

W Pami Immobilien GmbH & Co KG Wien                         Pami Immobilien GmbH

W Pia Herberstein Immobilien Handels-GmbH Wien                         Pia Herberstein

N Proimax Baumeister Immobilien KG Königstetten                 Daniela Baumeister

S Raiffeisen Salzburg Immobilienleasing GmbH Salzburg                     Gabriele Gersdorf

O Raiffeisen-IMPULS-Rho Immobilien GmbH Linz                         Manfred Herbsthofer

ST SMB Immobilien GmbH Hart bei Graz                Johann Pein

W Springergasse 9 ImmobilienbesitzgmbH Wien                         Pinchas Gadilov

W Status Immobilien OG Wien                         Michael Heuer

ST Value Immobilientreuhand GmbH Graz                         Ronald Herzog

ST W.K.B. Immobilientreuhand GmbH Hofstätten an der Raab       Walter Braun

W ZE Immobilienverwaltung Delta GmbH Wien                         Christian Zeller

Neu am Markt
Das Immobilien Magazin veröffentlicht an dieser Stelle ausgewählte Neugründungen der Bau- und Immobilienbranche.

BL Firmenname Ort Gesellschafter

OÖ Arthofer BaugmbH Steyr Wolfgang Strasser

W Bauriss BaugmbH Wien Nikolaus Vogt

NÖ BVS Bau GmbH Niederleis Helmut Platzgummer

T D G Wohnbau GmbH Schwaz Ernst Madlener

W DI Helmuth Gande BaugesmbH Wien Norbert Abel

NÖ Epsilon Gewerbeimmobilien GmbH Leobersdorf Michael Lentsch

W Johann Fröhlich, IGS Innovativer Gebäudereinigungsservice Wien Helmut Salzbrunn

B MeinAusbauHaus GmbH Donnerskirchen Wilhelm Lackner

ST Meri Anlagenbau GmbH Hart bei Graz Heimo Hofstätter

W Ori Bau GmbH Wien Wolfgang Leitner

T PG-Bau Kirchbichl Walter Rupprechter

W Sauber BaugesmbH Wien Michael Neuhauser

OÖ Tectra Investment GmbH Markt St. Florian Günther Grassner

W Universal Projekt- und Liegenschaftsverwertungs GmbH Wien Florian Gehmacher

Achtung Jungunternehmerangebot: www.realvienna.com/jungunternehmer

BL Firmenname Ort Masseverwalter

Insolvenzen
Hier finden Sie ausgewählte Insolvenzen der Bau- und Immobilienbranche.
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