OGH-Entscheidungen

Schadenersatzrecht: Eine Befreiung des General-
unternehmers von seinen gesetzlichen und werk-
vertraglichen Pflichten (Flirsorgepflicht zum Schutz des
Lebens und der Gesundheit des Subunternehmers und
seiner Arbeitnehmer, die in den Schutzbereich des Werk-
vertrags zwischen General- und Subunternehmer ein-
bezogen sind) kann sich aus der Bestellung eines Bau-
stellenkoordinators durch den Bauherrn keinesfalls
ergeben. Schon durch § 1 Abs 5 BauKG hat der Gesetz-
geber klargestellt, dass die neben den Bestimmungen
des BauKG auch im ASchG geregelten Verpflichtungen
der Arbeitgeber, flr Gesundheitsschutz der Arbeitneh-
mer bei der Arbeit zu sorgen, weiterhin bestehen, sie
somit von ihren eigenen Sicherheitsverpflichtungen nicht
entbunden werden. Neu ist lediglich, dass der Arbeit-
geber durch den Baustellenkoordinator dabei unterstiitzt
und Uberwacht wird. (OGH, 3 Ob 44/07b)

MMM KKK

Mietrecht: War dem Mieter, der im Mietgegenstand
eine Arztpraxis betreibt, vom Vermieter eine bestimmte
GroBe des Lifts (= dessen Rollstuhltauglichkeit) zuge-
sagt worden, und ist der Lift nach seinem Umbau (=
Nachriistung mit Innenttiren) nur mehr eingeschrénkt
rollstuhltauglich, so hat das entscheidende Gericht mit
der Bemessung der Mietzinsminderung in der Hohe von
15 Prozent seinen Ermessenspielraum nicht tiberschrit-
ten. Die eingeschrénkte Rollstuhltauglichkeit des Lifts
stellt fir den Arzt neben dem Verlust von Rollstuhl-
patienten (Feststellung im konkreten Fall: minus 50 Pro-
zent) auch einen Imageverlust dar und fiihrt diberdies
zu einem Verwaltungsaufwand, muss doch nun das Or-
dinationspersonal behinderte Patienten auf die nur ein-
geschrankte Benlitzbarkeit des Lifts mit einem Rollstuhl
hinweisen. (OGH, 5 Ob 67/072)

MMM KKK

Wohnungseigentum: Die Feststellung der Rechts-
wirksamkeit eines Beschlusses der Eigentiimergemein-
schaft kann im auBerstreitigen Verfahren nicht begehrt
werden. Im Wege des § 52 Abs 1 Z 4 WEG ist lediglich
der Antrag auf Feststellung der Rechtsunwirksamkeit
eines Beschlusses zuldssig, nicht aber sein Gegenteil.
Diese Ansicht stiitzt sich auch auf die Systematik des
Anfechtungsrechts. Zumal Méngel der Beschlussfas-
sung in der Regel innerhalb bestimmter Fristen geltend
gemacht werden miissen, kommt es (ohnehin) zur Hei-
lung vorgelegener Mangel nach ungentitztem Ablauf der
Anfechtungsfrist. Wiirde also ein Antrag auf Feststel-
lung der Rechtswirksamkeit eines Beschlusses nach
Ablauf der Anfechtungsfrist gestellt, ware dieser — un-
ter dem Aspekt der Heilung von Beschlussfassungs-
mangeln — unnotig. (OGH, 5 Ob 18/07v)

MMM KKK

Mietrecht: Die Vorschriften des § 12a Abs 1 und 3
MRG sind sinngemaB auch auf jene Falle anzuwenden,
in denen im Mietgegenstand nicht vom Mieter selbst,
sondern von einem Pachter — oder im Rahmen eines
dhnlichen Vertragsverhaltnisses — ein Unternehmen
betrieben wird und in der Person des Verpéchters inso-
weit eine Verdnderung eintritt, als dessen Stellung ei-
nem Dritten ibertragen wird oder sich die Machtver-
haltnisse in der Verpachtergesellschaft (= Mieterin) in
einer dem § 12a Abs 3 MRG entsprechenden Weise
&ndern. (OGH, 1 Ob 64/07d)

NN KKK

Die neuesten OGH-Entscheidungen werden in Zusammenarbeit mit
Christoph Kothbauer von online hausverwaltung zusammengestellt.
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